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ВВЕДЕНИЕ 
 

 

В 2026 году в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на 

которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов (в том числе объектов 

железнодорожного транспорта путей общего и необщего пользования), а также установления 

параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого 

размещения объектов федерального значения  подготовлена документация по планировке 

территории (проект планировки территории и проект межевания территории) для размещения 

объекта «Реконструкция железнодорожного пути № 14 общего пользования станции Сургут-

Порт Свердловской железной дороги филиала ОАО «РЖД» (далее также – документация по 

планировке территории, градостроительная документация). 

Градостроительная документация подготовлена обществом с ограниченной 

ответственностью «Терпланпроект» (г. Омск) в соответствии с договором возмездного 

оказания услуг (заказчик - Общество с ограниченной ответственностью «Вторчермет») и 

техническим заданием, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным 

кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение 

одного или нескольких линейных объектов», нормативными правовыми актами Ханты-

Мансийского автономного округа - Югры и иными муниципальными правовыми актами 

муниципального образования. 

 

 

garantf1://12038258.0/
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1. Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 
 

В административном отношении район проектирования расположен в Ханты-

Мансийском автономном округе – Югре в границах городского округа Сургут. 

Местоположение: Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, город Сургут, Восточный промышленный район, кадастровый номер земельного 

участка: 86:10:0101211:37 

Общая протяженность линейного объекта на «Реконструкцию железнодорожного пути 

№ 14 общего пользования станции Сургут-Порт Свердловской железной дороги филиала ОАО 

«РЖД», составляет 56,04 м. 

Начало проектируемого железнодорожного пути общего пользования располагается на 

12 км ПК 6+29,03 / ПК 0+00 (пикетаж эксплуатационный/пикетаж проектный). 

Конец проектируемого железнодорожного пути общего пользования располагается на 

12 км ПК 6+85,07 / 0+56,04 напротив которого будет установлен знак «Граница подъездного 

пути Вторчермет». 

По климатическим условиям район приравнен к Крайнему Северу. Район 

проектирования характеризуется континентальным климатом с избыточным увлажнением и 

недостаточной теплообеспеченностью. 

Зима холодная, продолжительная — со второй половины октября до середины апреля. 

Средняя температура января — −20 °C. Устойчивый снежный покров с конца октября по 

начало мая. Весна прохладнее осени, заморозки возможны в любой месяц лета. 

Лето умеренно-тёплое, средняя температура июля — +18,2 °C. Осень продолжается с 

начала сентября до середины октября. 

Согласно СП 131.13330.2025 «Строительная климатология», рисунок 1, таблица А.1, 

климатический подрайон строительства для района проектирования – I Д. 

Согласно СП 14.13330.2018, территория относится к сейсмически не активной зоне. 

В гидрографическом отношении участок изысканий располагается на правобережье 

реки Обь. 
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2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов 
 

В соответствии с п. 2 Положения о составе и содержании проектов планировки 

территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов 

(утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564) подготовка 

проекта планировки территории осуществляется по внешним границам максимально 

удаленных от планируемого маршрута прохождения линейных объектов (трасс) зон с 

особыми условиями использования территорий, которые подлежат установлению в связи с 

размещением этих линейных объектов. 

На основании вышеизложенного, подготовка проекта планировки территории, как и 

установление зон планируемого размещения линейных объектов, осуществлялась в границах 

полосы отвода земельных участков, предусматривающих размещение линейного объекта: 

«Железнодорожный путь № 14 общего пользования станции Сургут-Порт Свердловской 

железной дороги филиала ОАО «РЖД».  

Общая протяженность реконструируемого линейного объекта – 56,04 м.  

Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-

ФЗ, красные линии – линии, которые обозначают границы территории общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. В 

проекте планировки территории для размещения объекта «Реконструкция железнодорожного 

пути № 14 общего пользования станции Сургут-Порт Свердловской железной дороги филиала 

ОАО «РЖД» красные линии не устанавливаются, ранее установленные красные линии также 

отсутствуют. 

Реконструируемый участок железнодорожного пути от стрелки примыкания № 246 до 

границы разделения объектов на 12 км ПК 6+85,07/0+56,04 (пикетаж 

эксплуатационный/пикетаж проектный) проектируется как путь общего пользования V 

категории по нормам СП 119.13330.2017 «Железные дороги колеи 1520 мм». 

Ширина земельного участка, отводимого для размещения земляного полотна объекта 

реконструкции 14-го пути обусловлена стесненностью территории и наличием существующих 

сооружений ж.д. транспорта. Общая площадь зоны планируемого размещения линейного 

объекта на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101211:509 составила 534,36 кв. 

м. 

Проект реконструкции предусматривает врезку стрелочного перевода № 246 в № 14 

путь станции Сургут-Порт и укладку за стрелочным переводом участка пути длиной 25 м с 

рельсами типа Р65. 

Характеристика пути № 14: 

- Класс/группа/категория – 5 класс; 

- Назначение – соединительный; 

- Скорость движения – 15 км/ч; 

- Путь не электрифицирован; 

- Вид управления стрелочными переводами – ручной; 

- Сигналы и путевая блокировка – отсутствует; 

- Верхнее строение пути: 

▪ Путь звеньевой, рельсы Р-50 длиной 25м; 

▪ Шпалы деревянные; 

▪ Скрепление костыльное; 

▪ Балласт асбестовый. 

Территория проектирования расположена в границах кадастрового квартала 

86:10:0101211. 

В границах зоны планируемого размещения линейного объекта располагаются 

земельные участки, учтенные в ЕГРН. Перечень данных земельных участков приведен в 

таблице ниже. 
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Таблица 5 

Характеристика сформированных земельных участков в границах зон планируемого 

размещения линейного объекта 

Кадастровый 

номер земельного 

участка 

Вид разрешенного 

использования 
Местоположение 

Площадь, 

кв. м 

86:10:0101211:509 Железнодорожные пути 

Российская 

Федерация, Ханты-

Мансийский 

автономный округ - 

Югра, г. Сургут, 

Восточный промрайон 

6226 

 

 

3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 

местоположения 
 

В границах зон планируемого размещения линейных объектов отсутствуют линейные 

объекты, подлежащие переносу (переустройству). 

 

4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории 

в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, проектируемых в составе линейных объектов 
 

Объекты капитального строительства, входящие в состав линейных объектов в 

границах зон их планируемого размещения, отсутствуют.  

 

5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства 

(здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не 

завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта 

планировки территории 
 

Пересечения с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории отсутствуют. 

 

6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 

строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки отсутствуют. 
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7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 

водоемами, болотами и т.д.) 
 

Пересечения с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и 

т.д.) отсутствуют. 
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Приложение №1 Распоряжение ОАО «Российские железные дороги» (ОАО 

«РЖД») от 28.01.2026 №ДКСС-12/р 
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Приложение №2 Техническое задание на разработку документации по 

планировке территории 
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Приложение №3 Программа инженерно-геодезических изысканий 
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Приложение №7 Ответ от Службы государственной охраны объектов 

культурного наследия Ханты-Мансийского автономного округа - Югры 
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Приложение №8 Ответ от Департамента недропользования и природных 

ресурсов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (Депнедра и 

природных ресурсов Югры) об особо охраняемых природных территориях 
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Приложение №9 Ответ от Департамента недропользования и природных 

ресурсов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (Депнедра и 

природных ресурсов Югры) о территориях традиционного 

природопользования коренных малочисленных народов Севера 
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Приложение №10 Письма-согласования уполномоченных органов и служб 
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